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1 Inleiding 

In het Collegeprogramma is vastgelegd dat er gebiedsprogramma’s worden 
opgesteld voor de zeven gebieden van de ‘bestaande’ stad: Gestel, Woensel 
Noord, Woensel Zuid, Tongelre, Stratum, Meerhoven en een deel van Strijp. 
Voor u ligt het gebiedsprogramma Woensel Noord.

Functies van een gebiedsprogramma

Het gebiedsprogramma is een leidraad en hulpmiddel om in te kunnen springen 
op maatschappelijke, economische en sociale ontwikkelingen en kansen. In 
essentie heeft het twee functies. 

Op de eerste plaats biedt het gebiedsprogramma een basis om de inzet van de 
gemeente te sturen en te focussen op die zaken die essentieel zijn voor het 
gebied. Bijvoorbeeld om bouwprojecten te benutten voor het aanpakken van 
sociale opgaven. Of om investeringen vanuit het ‘fonds bovenwijks’ in te zetten 
voor verbetering van de openbare ruimte waar dat het hardst nodig is. Het is 
ook een middel om gericht subsidies te verstrekken of om de stedelijke 
opgaven gebiedsgericht uit te werken. 

Op de tweede plaats is het gebiedsprogramma een fundament voor samenwer-
king in het gebied. We willen op basis van het programma met bewoners, 
ondernemers en maatschappelijke partners het gesprek aangaan om te komen 

tot een gezamenlijk beeld van de opgave voor het stadsdeel. Om van daaruit 
afspraken te maken over samenwerking en ieders rol, bijdrage en verant-
woordelijkheid daarin. Daarmee biedt het een kans om middelen en inzet van 
de verschillende partijen op elkaar af te stemmen, te bundelen en effectiever 
in te zetten. 

Samenvattend: het gebiedsprogramma is een instrument om op gebiedsniveau 
het verschil te maken. Dus vanuit het gebied, integraal, met de juiste focus en 
afgestemd op de stedelijke opgaven en ambities. Tenslotte biedt het 
programma input voor de omgevingsplannen die in het kader van de omge-
vingswet, ontwikkeld moeten worden.

Inhoud en opbouw van een gebiedsprogramma

Elk gebiedsprogramma begint met een beschrijvende analyse van het gebied: 
wat is de identiteit, wat zijn karakteristieken. Vervolgens worden de opgaven 
voor het gebied zelf in beeld gebracht (‘wat heeft Woensel Noord nodig?’). In 
het volgende hoofdstuk brengen we relevante stedelijke opgaven en ambities 
in beeld en kijken hoe deze landen in het gebied. Wat zijn consequenties en 
hoe kan Woensel Noord bijdragen aan deze stedelijke opgaven (‘wat betekent 
het stedelijk beleid voor Woensel Noord en wat draagt Woensel Noord bij?’). In 
het slothoofdstuk concluderen we wat de belangrijkste opgaven voor Woensel 
Noord zijn. Bovendien geven we signalen over ontwikkelingen in het gebied die 
binnen het bestaande beleid aandacht nodig hebben. 

Een gebiedsprogramma is een programma op hoofdlijnen, geen uitputtende 
inventarisatie van het bestaande beleid, programma’s, projecten en reguliere 
inzet. Met het gebiedsprogramma richten we ons op de prioritaire opgaven en 
kansen die essentieel zijn voor de ontwikkeling van het gebied en waar een 
integrale gebiedsgerichte aanpak het verschil kan maken. 
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Totstandkoming

Vanuit diverse gemeentelijke afdelingen is er voortdurend contact op buurt- en 
wijkniveau met inwoners, ondernemers, gebiedsprofessionals en maatschap-
pelijke organisaties. We werken met hen aan allerlei projecten en activiteiten. 
Denk daarbij aan de jaarlijkse buurtcontracten, gesprekken over subsidies, 
bewonersavonden, etc. Daarnaast acteren we in uiteenlopende samenwer-
kingsverbanden en overleggen met bewoners en professionals zoals 
onderwijs, politie, corporaties, welzijnswerk en zorginstellingen. De kennis en 
informatie die we daarmee hebben over de opgaven en kansen in het gebied 
hebben we samen met de beschikbare data, gebruikt als input voor het 
opstellen van dit gebiedsprogramma. Daarmee wordt ook recht gedaan aan de 
constructieve wijze waarop nu al wordt samengewerkt met de vele partners in 
Woensel Noord.

Het voor u liggende programma is het uitgangspunt voor een nog te voeren 
gesprek met alle, voor het gebied relevante, partijen. In dit vervolgproces 
willen we het geschetste beeld van het gebied, de gebiedsgerichte en stede-
lijke opgaves en de keuze voor de focus, aan hen voorleggen. We hopen en 
veronderstellen dat dit leidt tot een verdieping en inkleuring van het gebieds-
programma en een aanscherping van de prioriteiten die daarin worden voorge-
steld. Op basis van dit gesprek willen we komen tot een gedragen, gezamen-
lijke focus in de aanpak voor het gebied. 

Vervolgstap op dit gebiedsprogramma

Een volgende stap in het werken met de gebiedsprogramma’s bestaat uit het 
concreet uitwerken van de gebiedsprioriteiten in een uitvoeringsprogramma 
per gebied. Resulterend in afspraken met betrokken partners over te behalen 
resultaten, inzet van capaciteit, middelen, instrumenten, rollen en verantwoor-
delijkheden.
De gebiedsprogramma’s en uitvoeringsprogramma’s worden, aansluitend op 
de gemeentelijke planning & control cyclus regelmatig geactualiseerd. Dat is 
een dynamisch proces, door over de opgaven in het gebiedsprogramma en 
uitvoeringsprogramma in dialoog te blijven met de collega’s van de verschil-
lende sectoren, de bestuurders en onze samenwerkingspartners in het gebied. 
Overigens is al tijdens de ontwikkeling van de gebiedsprogramma’s voortdu-
rend gewerkt met de tussentijdse resultaten. We zien dat we door de 
verworven inzichten, de voorgestelde focusthema’s en de dialoog die het 
proces opleverde al gedurende het ontwikkelproces de eerste resultaten 
hebben kunnen verzilveren. 

Het gebiedsprogramma is in samenhang met het uitvoeringsprogramma een 
dynamisch instrument dat past bij het steviger verankeren en door-ontwikke-
len van het gebiedsgerichte werken binnen de gemeentelijke organisatie. Ook 
een instrument waarmee een koppeling gelegd wordt met het proces van 
implementatie van de omgevingswet. Het gaat helpen bij het formuleren van 
kaders en randvoorwaarden voor omgevingsplannen en gebiedswaarden. 

Gebieds
opgaven 
& kansen

Stedelijke 
opgave & 
ambities

 focus en 
 prioritering
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2 De identiteit van  
Woensel Noord

2.1. Inleiding 

Woensel is het gebied dat ligt tussen het centrum van de stad, de spoorlijn 
richting ‘s-Hertogenbosch, de A50 in het noorden en de Dommel in het oosten. 
Van oorsprong was Woensel één van de dorpen waaruit in 1920 de stad 
Eindhoven is ontstaan. Na de oorlog is Woensel explosief gegroeid. In een 
hoog tempo is, vooral in de zestiger en zeventiger jaren, het huidige woonge-
bied tot stand gekomen.  
Woensel is verdeeld in twee stadsdelen; noord en zuid. De grens tussen beide 
stadsdelen wordt gevormd door de 1ste Lieven de Keylaan, de Winston 
Churchilllaan en de Sterrenlaan. 
Woensel Noord omvat 4 wijken met daarbinnen 22 buurten. 

2.2. Karakteristiek

Algemeen

Vooral een uitgestrekt woongebied 
Wie naar de kaart van Woensel Noord kijkt, ziet vooral een groot aaneengeslo-
ten woongebied. Dat woongebied wordt in het noordoosten omkaderd door het 
agrarisch gebied van Bokt en Esp en het dal van de Dommel. Grenzend aan en 
binnen het woongebied liggen sportparken,  bedrijventerreinen, groenvoorzie-
ningen en maatschappelijke- en commerciële clusters met WoensXL, het 
tweede winkelcentrum van de stad, als voornaamste icoon. Een grofmazig 
raster van wegen doorsnijdt het stadsdeel. De belangrijkste dragers van dit 
netwerk, bestaat uit drie op het centrum gerichte ontsluitingswegen en een 
drietal routes die deze radialen van oost naar west met elkaar verbinden.     

Een jong stadsdeel 
Woensel Noord is een jong stadsdeel. Voor de jaren vijftig was er nog nauwe-
lijks bebouwing in het gebied. Er lagen wat woningen aan het bebouwingslint 
van Vlokhoven en in de dorpskernen van Acht, Esp en Bokt. In de jaren zestig 
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en zeventig is in een hoog tempo een groot woongebied gerealiseerd. In veel 
gevallen zonder de bestaande bebouwing en soms eeuwenoude landschappe-
lijke structuren te ontzien. Ook in de jaren zeventig en tachtig zijn nog enkele 
grote uitbreidingen gerealiseerd. Daarna vlakt de groei van Woensel af. Er is 
nauwelijks historische bebouwing. Van de woningen dateert slechts 1% van 
voor 1945. Ruim 90% van de woningen in Woensel Noord is in veertig jaar tijd, 
tussen 1960 en 1999 gebouwd. Het stadsdeel heeft dan ook zeker vergeleken 
met de andere stadsdelen weinig historische identiteit.   

Groot stadsdeel
Woensel Noord is niet alleen een jong maar ook een groot stadsdeel. Het 
beslaat ruim een vijfde van het oppervlak van de stad. Alleen Strijp is groter 
maar dat omvat ook een vliegveld en een groot landelijke gebied. Woensel 
Noord is hoofdzakelijk een woongebied en biedt aan bijna dertig procent van 
alle Eindhovenaren, 65.000 mensen, onderdak. Het stadsdeel heeft ruim 
28.000 woningen, een kwart van de stedelijk woningvoorraad. Vraagstukken 
met betrekking tot Woensel Noord hebben vaak niet alleen een kwalitatieve 
maar ook een kwantitatieve component. In een periode van zo’n veertig jaar is 
een bijzonder groot oppervlak aan openbare ruimte ontwikkeld en een groot 
aantal woningen gebouwd.    

Een binnen  en buitenschil met grote contrasten tussen de buurten 
In het ‘hart’ van Woensel Noord liggen woonbuurten met een aantal uiterlijke 
overeenkomsten. De karakteristiek van deze in de jaren zestig en zeventig 
ontwikkelde buurten is terug te voeren op de planologische en stedebouwkun-
dige opvattingen van die tijd. De structuur kent een repeterend karakter (‘bloem-
koolwijken’) en het aanbod van woningen is tamelijk uniform; over het algemeen 
relatief grote ‘doorzonwoningen’. De openbare ruimte is ruim en homogeen 
ingericht met veel groen. De voorzieningen zijn planmatig ontwikkeld met bij 
aanvang in alle buurten de benodigde ‘dagelijkse’ voorzieningen zoals basisscho-
len, winkels en een buurthuis . Ondanks deze uiterlijke overeenkomsten bestaan 
er ook grote verschillen tussen deze buurten onderling als het gaat om de 
samenstelling van de bevolking en sociaaleconomische factoren.  
Rondom dit ‘hart’ liggen buurten met elk een eigen uitstraling en specifiek 

karakter. Deels zijn het voormalige gehuchten, deels zijn het Vinex locaties. 
Het gaat om de buurten zoals Prinsejagt, Driehoeksbos, Kerkdorp Acht, Achtse 
Barrier, Blixembosch, Heesterakker, Luytelaer, Oude Gracht. 

Een ruime verkeersontsluiting 
Door en langs het stadsdeel gaan intensieve verkeerstromen van en naar het 
centrum, bedrijventerreinen, grote stedelijke voorzieningen zoals het winkel-
centrum Woensel en natuurlijk de woongebieden. Deze stromen worden 
mogelijk gemaakt door een ruim en grofmazig raster van wegen. De hoofdin-
frastructuur bestaat uit de op het centrum gerichte radialen en dwarsverbin-
dingen die deze radialen onderling verbinden. Via de Kennedylaan en de 
Boschdijk bestaat een aansluiting op het nationale wegennet, de Sterrenlaan 
is een belangrijke route naar Nuenen en de Eindhovense weg naar Son en 
Breugel. Het stadsdeel is goed ontsloten voor autoverkeer en via het openbaar 
vervoer. De wegen zijn ruim en over het algemeen levert de doorstroming zeker 
buiten de spits, geen problemen op. 
Sommige van deze grote wegen vormen een fysieke scheiding, en worden ook 
ervaren als een barrière, tussen wijken en buurten. 
Het stadsdeel is aangelegd in een tijd dat aan het autoverkeer ruim baan werd 
gegeven. Ook de wegen die het woongebied ontsluiten zijn over het algemeen 
ruim gedimensioneerd en ontworpen op 50 km/uur ook in de buurten waar 
inmiddels de maximale snelheid 30 km/uur is. 

De houdbaarheidsdatum van de openbare ruimte komt dichtbij  
Een bijzonder groot deel van de openbare ruimte van Woensel Noord is in een 
relatief korte tijd ontwikkeld. Geleidelijk komt een wezenlijk deel hiervan dicht 
bij de uiterste houdbaarheidsdatum. Klachten worden nu ‘curatief’ opgelost als 
er sprake is van gevaarlijke situaties. Er wordt ook  nu al geïnvesteerd in het 
structureel verbeteren van de openbare ruimte in Woensel Noord. De prioriteit 
gaat hierbij eerst uit naar de wijk- en buurtontsluitingswegen waarbij de 
openbare ruimte integraal wordt aangepakt bijvoorbeeld bij het vervangen van 
de rioleringen. Desondanks komt er naar verwachting de komende tientallen 
jaren een grote investeringsopgave aan met betrekking tot de in de jaren 60, 
70 en 80 aangelegde openbare ruimte. 
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Groen  en waterrijk
Woensel is een groen stadsdeel. Het kent grote groenvoorzieningen zoals het 
Henri Dunantpark, de plantsoenen bij de Oude Gracht, park Aanschot en het 
landgoed Vredeoord (Grote Beek). Aan de oostzijde ligt één van de drie groene 
wiggen van de stad: het Dommeldal; een afwisselend gebied met een rijke flora 
en onder meer moerasbosjes. In het noordoosten ligt Bokt, een landelijk 
gebied dat gekenmerkt wordt door kleinschalige akkers en weilanden. Meer 
naar het zuiden langs de Dommel liggen de landgoederen Eckart en Eckartdal. 
Het woongebied heeft voldoende groen met uitzondering van Jagershoef, 
Winkelcentrum Woensel en Vlokhoven die als groenarm worden aangeduid. 
Woensel Noord heeft relatief veel waterlopen: De Dommel begrenst de wijk aan 
de oostzijde, de Groote Beek met haar zijtakken dooradert de wijken en in het 
noorden ligt de waterloop Ekkersrijt. In het grootste deel van Woensel Noord 
ligt een gemengd riool stelsel. Het belangrijkste deel is aangelegd in de jaren 
zestig en zeventig. In het noordwesten (Kapelbeemd en Achtse Barrier) zijn 
locaties die bij zware neerslag, kwetsbaar zijn voor wateroverlast. Dat geldt 
ook voor Acht waar incidenteel en plaatselijk zeer hoge grondwaterstanden 
voorkomen. 
 

Wonen

De bewoners van Woensel Noord; veel gezinnen, senioren en weinig 
inwoners met een migratieachtergrond. 
De bevolking van Woensel Noord wijkt af van die van het stad en andere stads-
delen. Vooral de laagste en hoogste leeftijdscategorieën zijn relatief sterk 
vertegenwoordigd. In alle wijken ligt het aandeel kinderen en het aandeel 
senioren hoger dan in de rest van Eindhoven. Soms is het aandeel ouderen fors 
hoger zoals In de wijken Ontginning en Dommelbeemd. Woensel Noord heeft 
van alle stadsdelen het laagste aandeel eenpersoonshuishoudens en het 
hoogste aandeel huishoudens met kinderen vooral in de recent gebouwde 
buurten Achtse Barrier en Blixembosch. Het is het enige stadsdeel waar het 
aandeel huishoudens met kinderen gelijk is aan het aandeel eenpersoonshuis-
houdens. 
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Uitzondering zijn de buurt Winkelcentrum met juist weinig gezinnen en veel 
eenpersoonshuishoudens en Jagershoef, Vlokhoven, Vaartbroek en Eckart die 
allen rond het stedelijk gemiddelde zitten.   
Hoewel we ook in Woensel Noord een proces van internationalisering zien 
heeft het stadsdeel relatief weinig mensen met een migratie-achtergrond. Wel 
bestaan ook op dit punt grote verschillen tussen de buurten onderling. 

Woningvoorraad; jong, veel eengezinswoningen, veel koop
De woningvoorraad van Woensel Noord wijkt op een aantal punten af van de 
stad en de andere stadsdelen. Woensel Noord is het enige stadsdeel waar de 
woningvoorraad voor meer dan de helft uit koopwoningen bestaat. Het aandeel 
ligt ook ruim boven het stedelijk gemiddelde. Het is ook het stadsdeel met 
ruimschoots het meeste eengezinswoningen; meer dan driekwart van de 
woningen.   
Het stadsdeel heeft in absolute zin het meeste sociale huurwoningen van alle 
stadsdelen maar wanneer we dit relateren aan het totaal aantal woningen in 
het stadsdeel, scoort het gebied op dit thema gemiddeld.
Vanzelfsprekend heeft het stadsdeel ook verreweg de jongste woningen. 
Bovendien is het overgrote deel van de woningen in een zeer korte tijd 
gebouwd. In de zestiger en zeventiger jaren is 60% van de woningen gereali-
seerd. In de daarop volgende twintig jaar nog eens ruim 30%.    

Welvaart en economie

Welvaart en de sociaal economische scores zijn overeenkomstig het 
stedelijke beeld maar grote verschillen tussen de buurten
Over het algemeen scoort Woensel Noord op de sociaal economische indicato-
ren iets beter of gelijk aan de cijfers van de stad. Het gemiddeld inkomen ligt iets 
hoger en het aandeel mensen met een langdurig laag inkomen iets lager. Het 
aandeel uitkeringsgerechtigden en economische actieven is vrijwel gelijk aan dat 
van de stad terwijl het opleidingsniveau gemiddeld weer iets lager ligt. Maar 
onderling tussen de buurten bestaan wel hele grote verschillen op dit thema. 

Met betrekking tot inkomen, uitkeringen, aantal economisch actieven en oplei-
dingsniveau zien we buurten die sterk onder en sterk boven het stedelijk 
gemiddelde liggen. 
Het gemiddeld gezinsinkomen ligt in ongeveer de helft van de buurten boven 
en in de helft (soms flink) onder het stedelijke gemiddelde. 
Het zelfde geldt in grote lijnen voor het aantal uitkeringsgerechtigden, econo-
misch actieven en uitkeringsgerechtigden. Steeds scoort ongeveer de helft 
onder en de andere helft boven de stedelijk cijfers.
De buurten Vaartbroek, Vlokhoven, t Hool, Eckart, Tempel, Woenselse heide  
en Jagershoef liggen wezenlijk lager op al deze scores, de Luytelaer, Drie-
hoeksbos en Heesterakkers wezenlijk hoger.    
  
Ook, zij het In minder mate, een werkstadsdeel
Woensel Noord in is mindere mate een werkstadsdeel maar levert met 25.000 
arbeidsplaatsen nog altijd 15% van de stedelijke werkgelegenheid. De bedrijvig-
heid vinden we vooral op zes middelgrote bedrijventerreinen die samen goed zijn 
voor 60% van de werkgelegenheid van Woensel Noord. (Esp, Kapelbeemd, 
Achtse Barrier, Vlokhoven/de Tempel en Woenselse Heide, Driehoeksbos). Deze 
bedrijventerreinen hebben ieder een eigen specifieke economische functie voor 
de stad. Vooral Esp, Kapelbeemd en Driehoeksbos hebben een onderscheidend 
karakter met hoogwaardige vastgoed en een verzorgde openbare ruimte. Met 
6000 arbeidsplaatsen is Kapelbeemd verreweg het grootste. Bij de andere 
terreinen; Achtse Barrier, Woenselse Heide  en Vlokhoven/de Tempel vraagt de 
kwaliteit van de omgeving en de uitstraling om aandacht.
Daarnaast liggen er nog drie kleine bedrijventerreinen binnen het woongebied. 
(Kruburg, Rosseelstraat, Vlokhovenseweg/Pachtakker)
In de nota kleinschalige bedrijventerreinen worden de laatste twee gezien  als 
mogelijke transformatielocaties. De eerste wordt in deze nota nog aangeduid 
als perspectiefvol. Inmiddels wordt gezien de overlast die de wijk ondervind en 
de slechte uitstraling, hieraan getwijfeld. 
Naast deze bedrijvenclusters huisvest het stadsdeel een aantal grote stede-
lijke voorzieningen waar veel mensen werken zoals het revalidatiecentrum 
Blixembosch, enkele verzorgingshuizen, middelbare schoolcomplexen en 
natuurlijk het winkelcentrum WoensXL. 
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WoensXL; 2de winkelcentrum van de stad
Met 150 winkels waaronder supermarkten en warenhuizen en bijna 40.000 
vierkante meter winkelvloeroppervlak is WoensXL het tweede winkelcentrum 
van de stad.
Het aanbod is zeer divers. Naast de dagelijkse levensbehoeften kan men voor 
vrijwel alle andere aankopen terecht. Ongeveer de helft van de detailhandel 
behoort tot de branchegroep ‘mode en luxe’ en het centrum huisvest ook grote 
landelijke trekkers als H&M, C&A en WE. Naast de detailhandel is er een ruim 
aanbod aan horeca en dienstverlening. 
Het centrum is zeer goed ontsloten. Het parkeren is makkelijk, dichtbij en 
goedkoop en het tweede busstation van de stad ligt naast het centrum. De 
openbare ruimte is functioneel ingericht vooral ten behoeve van het parkeren 
maar is daarmee wel erg stenig met weinig groen. 
Enkele jaren gelden is het winkelcentrum grondig gerenoveerd. Daarbij zijn 
onder andere ruim 30 winkels toegevoegd en is het winkeloppervlak met bijna 
de helft uitgebreid. Bovendien zijn er woningen toegevoegd waarmee het 
aantal bewoners verdubbeld is tot 650.
Het winkelcentrum functioneert op het moment niet naar behoren. Er is sprake 
van een groeiende leegstand (volgens de ondernemers 20%) en een sterke 
daling van bezoekersaantallen. 

Leefbaarheid, overlast, veiligheid en basisvoorzieningen

De planmatig ontwikkelde voorzieningenstructuur voldoet op 
hoofdlijn. 
Over het algemeen zijn er voldoende basisvoorzieningen zoals scholen, kinder-
opvang, winkels, gezondheidscentra en buurthuizen in het stadsdeel. In tegen-
stelling tot de meeste andere stadsdelen zijn de voorzieningen niet in de loop 
van de tijd, organisch tot stand gekomen maar planmatig ontwikkeld. Hierbij 
was uitgangspunt dat elke buurt zijn eigen basisvoorzieningen heeft. 
Woensel Noord heeft verspreid over het woongebied negen buurthuizen; de 
Boemerang, Dorpshuis Acht, Heesterhonk, Heidehonk,  De Hoeksteen, ’t 

Trefpunt, Blixems, De Mortel en Unitas. Met uitzondering van ’t Heesterhonk, 
Blixems en de Hoeksteen hebben zij het transformatieproces in het kader van 
“Ons buurthuis bruist” doorlopen en bieden zeker tot 2025 een ontmoetings-
plek voor buurtbewoners  Het stadsdeel Woensel heeft met 18 scholen 
voldoende aanbod aan basisonderwijs. In het onderwijshuisvestingsplan wordt 
aangegeven dat enkele schoolgebouwen aan vervanging toe zijn, dat sommige 
scholen een overcapaciteit aan ruimte hebben, dat in enkele situaties een 
zodanige overlap in de voedingsgebieden bestaat dat er sprake is van concur-
rentie en dat bij enkele scholen de (etnische) afspiegeling van de kind-popula-
tie afwijkt van die in het voedingsgebied. Ander onderdeel van de voorzienin-
genstructuur is de fijnmazige winkelhiërarchie. Vrijwel iedere buurt beschikt 
over een eigen buurt-winkelcentrum. Daarnaast is er het grote winkelcentrum 
WoensXL, het tweede winkelcentrum van de stad, dat een stedelijke en zelfs 
regionale functie heeft. De dichtheid van de structuur heeft tot gevolg dat de 
verzorgingsgebieden van enkele winkelconcentraties elkaar overlappen, 
waardoor het draagvlak per concentratie beperkt is. Dit geldt met name voor 
Ardèchelaan in combinatie met Biarritzplein en Eckart in combinatie met Vaart-
broek. Deels is dit ook het geval voor Belgiëplein in combinatie met Nederland-
plein. In de praktijk blijkt dat deze laatste verzorgingsgebieden worden 
gescheiden door de barrièrefunctie van het Henri Dunantpark. Uitzondering op 
de fijnmazige structuur is Acht; hier ontbreekt een winkelvoorziening voor de 
dagelijkse levensbehoeften. 

Leefbaarheid, milieu  en overlast 
De leefbaarheid van een woongebied wordt bepaald door zowel fysieke als  
sociale factoren. Over een aantal thema’s zijn enquête gegevens beschikbaar. 
Op de meeste van deze thema’s scoort het stadsdeel hetzelfde als de stad 
maar er zijn enkele opvallende afwijkingen.
Zo ligt de waardering van bewoners voor het onderhoud van de openbare 
ruimte in Woensel Noord lager dan stedelijk. In verhouding klagen bewoners 
veel over de slechte staat van de openbare ruimte. Met name gaat het dan over 
de trottoirs, straten, groenvoorzieningen, bomen en verlichting. Ook de onder-
houdssituatie van speelplaatsen, wegen, fietspaden, trottoirs, en groen krijgt 
een lager cijfer dan stedelijk. 
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Het aantal bewoners dat fysieke verloedering ervaart ligt iets hoger dan stede-
lijke. Hieronder wordt verstaan de overlast die bewoners ervaren als gevolg 
van ‘rommel op straat’, ‘straatmeubilair dat vernield is’, ‘bekladde muren of 
gebouwen’ en ‘hondenpoep’. Vooral de buurten Achtse Barrier, Tempel, Drie-
hoeksbos, Prinsejagt, Woenselse Heide en Vlokhoven scoren structureel  - in 
de meeste gevallen al vanaf 2012 - slecht op dit thema.
Kijken we naar milieuoverlast dan scoort Woensel Noord over het algemeen 
goed. Wel is er sprake van een sterk verhoogd klachtenniveau in de Achtse 
Molen over geluidshinder veroorzaakt door vliegverkeer en in Dommelbeemd 
ten aanzien van wegverkeer en vrachtverkeer. 

Veiligheid

Veiligheid is over het algemeen geen groot thema in Woensel Noord. Kijken we 
naar de veiligheidsindex, de meest objectieve maat voor veiligheid, die is 
gebaseerd op aangiftecijfers en meldingen van de politie dan scoort Woensel 
Noord  op alle fronten goed met uitzondering van overlast door jeugd. Op dit 
laatste thema kent het stadsdeel structureel over de jaren heen een hoog 
aantal meldingen en aangiftes. Kijken we naar de verdeling van deze overlast 
over het stadsdeel dan is daar nauwelijks een patroon uit te halen. Wisselend 
wordt, over de jaren heen in vrijwel alle buurten in meer of mindere mate 
overlast ervaren met soms stevige piekmomenten. Veronderstelling is bij 
gebiedswerkers dat deze problematiek een gevolg is van slechte mogelijkhe-
den en vooruitzichten voor een deel van de jeugd in het stadsdeel en de daaruit 
voorkomende verleiding tot overlast gevend gedrag en criminaliteit.   
Er is ook een subjectieve maat voor veiligheid, de belevingsindex. Deze is 
samengesteld uit gegevens van de inwonersenquête over de beleving van 
onveiligheid, van overlast en de perceptie van criminaliteit in de buurt. Het 
stadsdeel als geheel scoort gelijk of beter dan de stedelijke cijfers. Binnen het 
stadsdeel zien we dat de wijk Ontginning wel op alle fronten slechter scoort. 
Vooral Vlokhoven en in mindere mate Jagershoef, ’t Hool en het winkelcen-
trum, springen er in negatieve zin uit.  

Welzijn, samenleven en ‘meedoen’

Welzijn, welbevinden en gezondheid
Over enkel thema’s van welzijn, welbevinden en gezondheid zijn enquête 
gegevens beschikbaar. De cijfers geven een gedifferentieerd beeld over het 
stadsdeel.                    
Op het thema gezondheidsbeleving scoort Woensel Noord iets slechter dan 
stedelijk met flinke negatieve uitschieters in Vlokhoven, Woenselse Heide en 
Jagershoef. Maar ook buurten als Luytelaer, Prinsejagt, Driehoeksbos, Eckart 
en Vaartbroek scoren ruim slechter dan stedelijk.
Andere thema’s die iets zeggen over het welbevinden hebben te maken met 
geld. Het aandeel bewoners dat aangeeft moeilijk rond te komen ligt (relatief) 
hoog in Vaartbroek, Vlokhoven en Jagershoef. Dezelfde wijken maar ook de 
buurt Winkelcentrum scoort hoog op het aandeel mensen dat zegt zich zorgen 
te maken over geld. Vooral in Vaartbroek, Vlokhoven en de Tempel geven veel 
mensen aan schulden te hebben.   
    
Samenleven in sommige buurten staat onder druk 
De beoordeling van de bewoners van de ‘sociale cohesie’ in hun buurt ligt voor 
heel Woensel Noord op het stedelijk gemiddelde. Dit cijfer geeft een beeld over 
de mate waarin mensen elkaar in de buurt kennen, hoe men met elkaar om 
gaan, of er sprake is van saamhorigheid en in welke mate mensen zich thuis 
voelen in de buurt. Enkele buurten van het stadsdeel maar vooral Vlokhoven en 
Jagershoef scoren onder het stedelijk gemiddelde. 
Uit enkele buurten, waaronder  Woenselse Heide, de Tempel en Prinsejagt 
komen signalen dat het samenleven stroef(ver) verloopt en soms zelfs leidt tot 
verharding in de onderlinge verhoudingen in de buurt. Mogelijk geldt dit vooral 
voor buurten waar snelle veranderingen plaatsvinden Deze ontwikkeling trekt 
een wissel op de sociale netwerken en verbanden tussen bewoners onderling 
in deze buurten. De ‘oorspronkelijke’ bewoners geven aan dat de buurt 
verandert met een instroom van mensen met een andere leefstijl en met een 
andere achtergrond waardoor ze zich minder prettig voelen in ‘hun’ buurt. 
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Meedoen, maatschappelijke participatie, zelfredzaamheid
Onder het kopje welvaart hebben we al gezien dat in ongeveer de helft van de 
woonbuurten het aantal economisch actieven onder het stedelijke gemid-
delde ligt. Vooral in Eckart, Jagershoef, ’t Hool en Vlokhoven ligt de econo-
mische participatie (relatief) laag. 
In het gemeentelijk informatiesysteem zijn een aantal items rond maat-
schappelijk participatie gecombineerd onder het thema ‘doet niet mee’. Het 
gaat dan om mensen die niet werken, studeren, uitgaan, sporten, vrijwilli-
gerswerk doen of lid zijn van een vereniging. Deze groep mensen is in heel 
Woensel Noord iets groter dan in de hele stad. Het valt op dat in meer dan de 
helft van de woonbuurten in Woensel Noord het aantal mensen dat ‘niet mee 
doet’ hoger ligt dan stedelijk. Vooral Woenselse heide en Jagershoef 
springen eruit.   
Voor heel Woensel Noord geldt dat iets meer mensen dan stedelijk aangeven 
dat hun ‘eigen kracht’ beperkt is. De Tempel, Vaartbroek en Vlokhoven 
scoren bijzonder hoog. Aannemelijk is dat er een relatie ligt met de meervou-
dige problemen op het gebied van armoede, schulden, werkloosheid, 
gezondheid, taal.

Kwetsbaarheid van inwoners 
Op basis van een combinatie van een aantal gegevens die op een laag 
schaalniveau  (postcodegebied) beschikbaar zijn kan een inschatting 
worden gemaakt van locaties waar de kans groter is om sociaaleconomi-
sche kwetsbaarheid aan te treffen bij bewoners. Het gaat om gegevens 
over werkloosheid, het aandeel uitkeringen, mensen met een migratieach-
tergrond, eenoudergezinnen en gemiddelde woningwaarde. We zien een 
spreiding over het stadsdeel waarbinnen wel enkele concentraties herken-
baar zijn. Het gaat dan om clusters binnen de buurten Jagershoef, ’t Hool, 
Vlokhoven, Eckart en Vaartbroek.

Integrale gebiedsproblematiek

In sociaal maatschappelijke opzicht, kwetsbare wijken 
Wanneer we de cijfers met betrekking tot kwetsbaarheid, welvaart en welzijn 
combineren valt op dat er in bepaalde buurten sprake is van een stapeling van 
problematiek. 
Het gaat dan om een redelijk aaneengesloten woongebied in de wijken Ontgin-
ning en Dommelbeemd. Vanuit de analyse valt op dat een aantal buurten op 
meerdere sociaal-maatschappelijke en sociaaleconomische thema’s, in 
vergelijk met veel andere buurten en het gemiddelde van de stad, een duidelijk 
lagere score laten zien. Het gaat om (delen van) de actiegebieden ’t Hool 
(noord), Vlokhoven, Eckart en Vaartbroek maar ook om een deel van Jagers-
hoef. Op basis van de ervaringen met het gebiedsgerichte werken en de 
aanpak in actiegebieden weten we dat een lagere score op die thema’s een 
indicator is voor een kwetsbaarheid van een deel van de bewoners. Vaak gaat 
het daarbij om een combinatie van problemen rond welzijn, gezondheid en 
sociaal welbevinden. Soms voortkomend uit of zich uitend in bijvoorbeeld taal-
achterstand, werkloosheid, armoede en schulden. Daarbij wordt door gebieds-
werkers opgemerkt dat deze buurten in zichzelf ook grote verschillen kennen. 
Ze hebben goede en minder goede delen waarbij de betere delen de buurtcij-
fers ‘omhoog’ trekken. In de mindere goede delen ligt de problematiek vaak 
nog scherper dan de buurtcijfers suggereren. 

Buurten uit de zestiger en zeventiger jaren
Zestig procent van Woensel Noord is ontwikkeld in de periode tussen 1960 en 
1980-. In deze periode is in korte tijd een groot woongebied ontwikkeld 
volgens de toen geldende stedenbouwkundige en planologische opvattingen. 
In Woensel Noord gaat het om bijvoorbeeld Jagershoef, ’t Hool, Vaartbroek, de 
Tempel en Woenselse heide.   Op verschillende vlakken vragen deze gebieden 
om aandacht. Het gaat dan om een per buurt wisselende combinatie van a. 
maatschappelijk en sociale problematiek, b. een veranderende bevolking en c. 
het naderen van de houdbaarheidsdatum van de in zestiger en zeventigere 
jaren gerealiseerde openbare ruimte, voorzieningen en woningen.  
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Dit laatste heeft niet alleen te maken met een proces van ‘technische’ verou-
dering maar ook met het gegevens dat sinds de tijd dat deze buurten zijn 
ontwikkeld, de maatschappelijke vraag en behoeften sterk zijn veranderd.  
Dat heeft betrekking op de kwaliteit en duurzaamheid van de openbare ruimte, 
(veranderende opvattingen en beleid over mobiliteit en verkeersveiligheid, 
vergroening, waterhuishouding, etc.), de aard van de woningvoorraad (andere 
woonbehoeften, energieneutraal en gasvrij maken van de woningvoorraad) 
maar ook op het draagvlak voor voorzieningen zoals scholen maar vooral 
(buurt)winkelcentra.                

2.3. Trends

Bevolking; lichte daling, vergrijzing                           
Het aantal inwoners van Woensel Noord daalt de afgelopen 15 jaar geleidelijk. 
Daarmee wijkt het stadsdeel af van de ontwikkeling in andere stadsdelen en de 
stad in haar totaal. Belangrijkste oorzaak is het gegeven dat er na 2000, 
relatief weinig meer gebouwd is in Woensel Noord.        
In de bevolkingssamenstelling valt vooral het proces van vergrijzing op. Het 
aandeel inwoners van 65 en ouder is hoger dan in andere stadsdelen maar 
groeit ook harder dan elders in de stad. De groei zit hem vooral in het aantal 
inwoners van 75 en ouder. De afgelopen vijftien jaar is hun aantal in absolute 
zin bijna verdubbeld. 

Woningaanbod
Het aantal woningen in Woensel Noord is de afgelopen vijftien jaar licht 
gestegen. De samenstelling naar type woning is in deze periode vrijwel gelijk 
gebleven met uitzondering van het aandeel sociale woningen dat conform het 
stedelijk beeld een gestaag dalende lijn toont. 

Achterstanden zijn hardnekkig
Op sociaaleconomisch terrein zien we dat een aantal buurten niet meegaan in 
de stedelijke ontwikkeling. Het inkomen groeit niet of minder dan stedelijk. Het 
aandeel mensen met een langdurig laag inkomen daalt minder dan stedelijk 
het geval is of neemt zelf toe. Het aandeel economisch actieven gaat achteruit. 
Het aantal mensen dat aangeeft moeilijk rond te kunnen komen, groeit. Het 
aantal mensen met schulden daalt wel maar minder dan stedelijk het geval is.  
Bewoners en buurtwerkers signaleren een concentratie van kwetsbare 
bewoners in deze buurten. 

Sociaal  economische uitfiltering 
Het hiervoor genoemde ontwikkeling heeft een relatie met een proces van 
‘uitfiltering’ oftewel een proces waarbij mensen die het beter krijgen verhuizen 
waarna hun plaats wordt ingenomen door andere kwetsbare mensen die 
urgent woonruimte nodig hebben. Inzet gericht op werk, taalachterstand, 
vermindering van maatschappelijke uitval, het verbeteren van startkwalifica-
ties leiden tot een verbetering van de individuele situatie van inwoners maar 
niet per definitie tot betere sociaal economische cijfers van de buurten.   
          
Werkgelegenheid
In Woensel Noord is de werkgelegenheid de afgelopen 10 jaar met zo’n 10 
procent gestegen. Drie kwart van deze groei komt op conto van de ontwikke-
ling van het bedrijventerrein Kapelbeemd.  
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buurthuis Vaartbroek
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3 De opgaven vanuit  
woensel noord

In dit hoofdstuk brengen we in beeld wat er moet gebeuren om de sterke 
kanten van Woensel Noord te beschermen, zwakke kanten te verbeteren en 
kansen die zich voordoen aan te grijpen. 

Fysiek/ruimtelijk

Herontwikkelingslocaties
In Woensel Noord liggen een aantal kleine en grotere ontwikkellocaties. Soms 
actueel en (deels) in uitvoering, soms een kans voor de wat langere termijn. In 
de meeste gevallen gaat het om kleine bouwprojecten waar de plannen qua 
aantallen, huur/koop, woningtype en prijsklasse al dan niet in combinatie met 
bedrijfsruimte of maatschappelijke voorzieningen, al bepaald zijn. Plannen die 
al grotendeels vastliggen of in een vergevorderd stadium van uitvoering zijn, 
nemen we niet op in het gebiedsprogramma zoals bijvoorbeeld de bouwplanen 
in Blixembosch. Een drietal locaties waar een ontwikkeling kan bijdragen aan 
een specifieke opgave of behoefte van een buurt benoemen we hieronder. 

Jagershoef
In het hart van Jagershoef ligt een locatie met enkele gebouwen (o.a. een kerk, 
school, buurthuis) waarvoor herontwikkeling wordt voorzien. De ligging aan het 
groene hart van de buurt biedt een kans voor een integrale aanpak. Mogelijk kan 
deze ontwikkeling een antwoord geven op de sociaal-maatschappelijke 

behoefte en vraag vanuit de buurt. Daarbij wordt gedacht aan het realiseren van 
ruimte voor sociaal maatschappelijke activiteiten en ontmoeting, het behoud 
van groen en bouwen van woningen. Woningen vooral gericht op doorstroming 
binnen de buurt om op die manier de mogelijkheid te bieden aan senioren die in 
de buurt willen blijven wonen en aan jongvolwassenen om in de buurt te blijven 
of terug te keren naar de buurt waar ze zijn opgegroeid. 

Vlokhoven
Dicht bij elkaar in het hart van Vlokhoven ligt een locatie met een aantal 
gebouwen (kerk/pastorie, BACS gebouw, buurthuis, oude school en de 
restanten van de afgebrande school De Rungraaf), waarvoor een integrale 
herontwikkeling gewenst is. Wenselijk omdat op deze manier een antwoord 
gegeven kan worden op de sociaal-maatschappelijke behoefte en vraag vanuit 
de buurt, ook in relatie tot de aanwezige voorzieningen zoals bijv. Unitas, 
steunpunt Vlokhoven en stichting Sociaal Solidair.

Vaartbroek
Centraal in Vaartbroek, tegen het winkelcentrum staat een gebouw van Woon-
bedrijf dat op termijn plaats zal maken voor nieuwbouw. In het pand zijn maat-
schappelijke functies ondergebracht. Het staat bekend als het Ontmoetingscen-
trum Dommelbeemd. We vinden in het pand een kunstenaarscollectief, een 
jongerencentrum,  een burgerbibliotheek, lunchroom Inge’s Eettafel, het 
gemeentelijk steunpunt, het huiskamerproject van de GGzE en inloopspreekuren 
van politie, corporaties, welzijns- en zorgorganisaties en gemeente. De behoefte 
bestaat bij bewoners, vrijwilligers en betrokken instanties om deze functies te 
handhaven en te versterken vooral ook met het oog op de grote groep 
kwetsbare bewoners in het gebied. Deze voorziening en dit samenwerkingsver-
band fungeren als een sociaal hart van de wijk Dommelbeemd. Het is voor het 
gebied belangrijk dit thema mee te nemen bij de discussie over de herontwikke-
ling op deze locatie waarbij ook het in de nabijheid gelegen gebouw van de voor-
malige VTA De Landing moet worden betrokken. 
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Openbare ruimte 
In het algemeen is met betrekking tot de kwaliteit van de openbare ruimte in 
Woensel Noord de verwachting dat er de komende jaren een investeringsop-
gave aankomt in delen van het stadsdeel die zijn aangelegd in de jaren 60 en 
70. Dat geldt ook voor de ondergrondse infrastructuur.  
Vernieuwing van de openbare ruimte, inclusief het groen, biedt een kans de 
groenstructuren dusdanig in te richten dat ze dienst kunnen doen als (nood)
berging bij zware neerslag.
Opgave is deze investeringsbehoefte in beeld te brengen en te agenderen. 
In Woensel Noord vraagt een specifieke locatie om een structurele aanpassing 
en verbetering van de openbare ruimte; het Winkelcentrum Woensel. Om de 
negatieve ontwikkeling in het functioneren van het winkelcentrum te keren kan 
de gemeente ondersteunend zijn ten aanzien van initiatieven van de onderne-
mers en vastgoed eigenaar door bij te dragen aan een aantrekkelijk ingerichte 
openbare ruimte. Het gaat daarbij niet om het vervangen van een ‘technische’ 
verouderde inrichting, immers de openbare ruimte is tien jaar gelden bij het de 
herontwikkeling van het centrum al vernieuwd maar om een kwalitatieve 
opwaardering. 

Groen 
 Woensel Noord kent ook een aantal groenarme gebieden met name Jagers-
hoef, Vlokhoven en Winkelcentrum Woensel. Andere locaties waar vergroening 
gewenst is zijn het hofje aan de Samarialaan en het braakliggende terrein aan 
de Vlokhovenseweg en de Jeruzalemlaan (de zgn. Groene Long).
De opgave is om te kijken naar mogelijkheden om in die gebieden een impuls te 
geven aan het verbeteren van de kwaliteit van de openbare ruimte en het 
versterken van de groenstructuur, bijvoorbeeld bij herinrichtingen of heront-
wikkelingsprojecten. 

Sociaal

Kwetsbare woongebieden
Enkele buurten vallen vanuit de analyse op doordat er op meerdere soci-
aal-maatschappelijke en sociaaleconomische thema’s sprake is van een 
duidelijk lagere score vergeleken met veel andere buurten en het gemiddelde 
van de stad. Het gaat daarbij om (delen van) Jagershoef, ’t Hool (noord), 
Vlokhoven, Eckart, Vaartbroek. 
De opgave is specifiek per gebied een aanpak te ontwikkelen gericht op zowel 
onderliggende factoren als op de negatieve consequenties van achterstand 
zoals een slechte gezondheidssituatie en verminderde maatschappelijk partici-
patie. Juist voor deze problematiek kan een gebiedsgerichte integrale benade-
ring een meerwaarde opleveren ten opzichte van de algemene stedelijke 
aanpak.

Samenleven
Voor delen van verschillende buurten zoals Woenselse Heide, de Tempel en 
Prinsejagt zijn er signalen dat het samenleven stroef verloopt en soms leidt tot 
verharding in de onderlinge verhoudingen in de buurt  .           
Sociale netwerken zijn er vaak zwak, mensen kunnen weinig of niet terugvallen 
op gezin, familie of vrienden en leven erg op zichzelf. Maar ook de sociale 
verbanden tussen buren en buurtbewoners zijn zwak. Dat leidt tot verwijdering 
en maakt bewoners en buurten kwetsbaarder en verzwakt de sociale cohesie. 
 
Soms zijn het buurten waar een relatief snelle verandering van de bevolking 
plaatsvindt. De ‘oorspronkelijke’ bewoners geven aan dat de buurt verandert 
met een instroom van mensen met een andere manier van leven en/of een 
andere achtergrond waardoor ze zich minder prettig voelen in ‘hun’ buurt. 
Opgave is deze situatie of patronen te doorbreken met een gerichte aanpak 
waarbij bewoners gestimuleerd worden om buurtgenoten te ontmoeten, elkaar 
beter te leren kennen en meer begrip te krijgen voor elkaar, daarmee mogelijk 
ook iets willen betekenen voor die ander om op die manier de sociale basis van 
bewoners te versterken en de buurt sociaal sterker en weerbaarder te maken. 
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Toekomstbestendig wonen (kans)
Het aantal senioren in Woensel Noord ligt hoger dan in de rest van Eindhoven 
met name in de wijken Ontginning en Dommelbeemd. In deze wijken is er een 
duidelijk en sterk beeld van vergrijzing. Vanuit de vermaatschappelijking van de 
zorg en de noodzaak om de zorg, betaalbaar te houden wordt er gezocht naar 
nieuwe vormen van zorg en welzijn waarmee minder beroep wordt gedaan op 
de meer kostbare, specialistische zorg. De gemeente Eindhoven wil een aantal 
experimenten starten op dit thema zoals het experiment ‘bejaardenhuis zonder 
muren’ dat in eerste instantie in Eckart en Vaartbroek wordt opgezet en dat 
ertoe moet leiden dat ‘langer thuis wonen’ vanzelfsprekend wordt. Samenwer-
king wordt daarbij gezocht met o.a. woningcorporaties. 
Opgave is een analyse van de vergrijzing te maken waarmee zicht wordt 
verkregen op de behoeften. Een volgende stap kan dan zijn om met de samenwer-
kingspartners te kijken hoe aan die behoeften kan worden tegemoetgekomen.

Economisch

Op het economisch terrein vragen vooral  de winkelvoorzieningen in twee 
situaties om aandacht. De ontwikkeling van het winkelcentrum WoensXL en de 
situatie in Acht.

WoensXL (Winkelcentrum Woensel)
De eigenaren en ondernemers hebben de ambitie WoensXL qua aanbod, 
uitstraling en beleving mee te laten bewegen in de ontwikkelingen die er zijn in 
de wereld van de grote winkelcentra. Ze ambiëren om WoensXL uit te laten 
groeien tot een Shopping Mall. 
Op dit moment laat het functioneren van het winkelcentrum te wensen over; er 
is sprake van leegstand en afname van bezoekers.
Opgave is na te gaan in hoeverre en op welke manier de gemeente ondersteu-
nend kan zijn aan het realiseren van de ambities van de ondernemers en kan 
meewerken aan het keren van de negatieve ontwikkeling. 

Acht 
De meeste buurten in Woensel Noord zijn destijds zodanig ontworpen dat er in 
elke buurt een voorzieningenstructuur is die voldoet aan de dagelijkse 
behoeften. In Kerkdorp Acht is vanwege de relatief autonome ligging het voor-
zieningenniveau matig en is er een sterke behoefte aan winkels in Acht voor de 
dagelijkse boodschappen.
Opgave is  vestiging van detailhandel hier te stimuleren en waar mogelijk en 
wenselijk te faciliteren.

Veiligheid 

Jeugdproblematiek
De problematiek van overlast door jongeren lijkt structureel te zijn voor 
Woensel Noord. Op dit thema kent het stadsdeel over de jaren heen een hoger 
aantal meldingen en aangiftes aan de andere stadsdelen. Het thema vraagt 
permanent aandacht. 
Opgave is overlast aan te pakken, preventief te werken aan het verminderen 
van overlast  door fundamenteel te kijken naar het verbeteren van het perspec-
tief voor jongeren door onder andere hulp bij scholing, gezinsondersteuning,  
alternatieve dagbesteding en vooral jongerenwerk.  

Integraal/gebiedsgericht

Toekomst van kwetsbare wooncomplexen
We zien in het stadsdeel een aantal kwetsbare buurten en complexen. Een 
belangrijke oorzaak ligt in een eenzijdige samenstelling van het woningaanbod 
en een daarmee verband houdende concentratie van om één of andere reden 
kwetsbare mensen. Het gaat in sommige situaties om minder populaire woon-
complexen met goedkope huurwoningen en een hoge mutatie waardoor met 
regelmaat, goedkope woningen beschikbaar komen. We zien dat de ontwikke-
ling in deze buurten/complexen kan leiden tot een vermindering van de sociale 
draagkracht van de buurt. Het vraagt om een intensief beheer in deze gebieden 
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waarbij ook gekeken moet worden naar de huidige manier van woningtoewij-
zing. Moeten we naar een passende toewijzing waarbij deze buurten juist 
‘ontlast’ worden? Uiteindelijk zou waar zich mogelijkheden voordoen, gezocht 
moeten worden naar een structurele aanpak van deze woongebieden waarbij 
een kwalitatief beter en meer gedifferentieerd woningaanbod, gerealiseerd kan 
worden.

Perspectief voor de buurten uit de zestigere en zeventiger jaren 
Zoals in de analyse aangegeven doet er zich nog een ander soortige integrale 
problematiek voor in het in de zestiger en zeventiger jaren gerealiseerde woon-
gebied. Deel overlapt dit gebied de hiervoor genoemde ‘kwetsbare’ buurten. 
Het gaat hier om een per buurt wisselende combinatie van sociaal, maatschap-
pelijke kwetsbaarheid, een snel veranderende bevolking en een technische en 
functionele veroudering van de woningvoorraad, de woonomgeving en de voor-
zieningen in het gebied.
Opgave is een integraal perspectief voor deze gebieden te ontwikkelen. 
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Gebiedsprogramma woensel noord
Gebiedsopgave fysiek / ruimtelijk / economie
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Gebiedsprogramma WOENSEL NOORD
Gebiedsopgave sociaal / veiligheid
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4 Stedelijke opgaven  
en woensel noord

Eindhoven maakt een sterke ontwikkeling door. In snel tempo groeit de 
economie in de regio. Bedrijven uit de Brainport met als koploper ASML werven 
werknemers van over de hele wereld. De onderwijsinstellingen trekken 
studenten aan uit binnen- en buitenland. De bevolkingstoename die hiermee 
samenhangt wil de stad opvangen door tot 2040, 40.000 woningen te bouwen.  
Deze stedelijke ontwikkelingen zetten ook systemen onder druk, zoals de 
woningmarkt, het mobiliteitssysteem, de sociale verhoudingen en het ecologi-
sche systeem.
Uit dit samenspel van ontwikkelingen komen stedelijke opgaves voort gericht 
op het versterken van de economische positie van de stad en het in balans 
brengen van de genoemde stedelijke systemen. 

In dit hoofdstuk kijken we vanuit dit stedelijke perspectief naar Woensel 
Noord: welke bijdrage kan het stadsdeel leveren aan de stedelijke opgaven? 
Daarvoor lopen we de relevante gemeentelijke beleidsvelden na en kijken hoe 
stedelijke ambities en opgaven landen in het stadsdeel. 
We doen dit op basis van een inventarisatie van stedelijke opgaven en beleids-
voornemens vanuit de volgende documenten; ‘Strategisch programmeren’ 
(directieraad, december 2016), ‘De ontwikkeling van Eindhoven’ (maart 2019), 
het Veiligheidsprogramma 2018 en diverse notities geschreven in het kader van 
de implementatie van de omgevingswet. Op grond hiervan komen we tot de 
volgende indeling.

Economie
 ▪ Versterken economische kracht en positie
 ▪ Participatie  

Ruimtelijk 
 ▪ Hoogstedelijke, compacte ontwikkeling
 ▪ Energietransitie, klimaatadaptief en gezond      
 ▪ Duurzame mobiliteit en bereikbaarheid
 ▪ Topvoorzieningen
 ▪ Hoogwaardige openbare ruimte
 ▪ Leefbaarheid behouden in wijken en buurten

Sociaal 
 ▪ Voorkomen tweedeling, bevorderen samenleven
 ▪ Vergroten zelfredzaamheid                        

Veiligheid

Versterken economische kracht en positie           

De Brainport-regio is een innovatieve top-technologie regio en is bepalend voor 
de concurrentiekracht van Nederland. De rol van de overheid is het scheppen 
van groeicondities en goede randvoorwaarden om dit maximaal te faciliteren.   

Betekenis van en voor Woensel Noord     
Woensel Noord levert een wezenlijk aandeel aan de economische structuur van 
de stad. Voor een belangrijk deel zijn bedrijven en arbeidsplaatsen gelokali-
seerd op enkele middelgrote en kleine bedrijventerreinen en in het winkelcen-
trum WoensXL. Deze clusters hebben ieder een eigen specifieke economische 
functie voor de stad. Een belangrijk onderdeel van de Brainport agenda is het 
versterken van het vestigingsklimaat waarbij het ook in Woensel Noord vooral 
gaat om een optimale bereikbaarheid, een aantrekkelijk vestigingsmilieu voor 
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werknemers en startups en het transformeren van terreinen ten behoeve van 
nieuwe economische functies.
Er zijn verder geen specifieke opgaven bekend ten aanzien van Woensel Noord.

Participatie 

We streven naar een optimale maatschappelijke deelname met daarin economi-
sche participatie (met betaald werk voorop) maatschappelijke en sociale parti-
cipatie (verenigingsleven, vrijwilligerswerk, dagbesteding). Met betrekking tot de 
economische participatie streven we naar volledige en duurzame werkgelegen-
heid. 

Betekenis van en voor Woensel Noord
In het algemeen scoort Woensel Noord minder op het thema participatie. Het 
aantal mensen dat op het economische en sociaal-maatschappelijke vlak 
‘niet mee doet’ ligt relatief hoog. De verschillen tussen en binnen de buurten 
van Woensel Noord op dit thema zijn overigens groot. Vooral in de kwetsbare 
buurten zien we bijvoorbeeld dat relatief veel bewoners niet in staat zijn om 
betaald werk te vinden en ook in mindere mate maatschappelijk actief zijn. 
Economische participatie is soms een stap te ver. Maatwerk is noodzakelijk 
middels een gebiedsgerichte aanpak. Binnen de vernieuwde aanpak in de 
bestuurlijk aangewezen gebieden is hier aandacht voor nodig. Binnen de 
reguliere werkwijze heeft vooral WIJeindhoven op dit thema een belangrijke 
functie. De ontwikkelplaatsen die in het kader van het project Buurt in Bloei 
worden ontwikkeld kunnen hierbij een belangrijke rol spelen.

Hoog stedelijke, compacte verdichting 

Eindhoven groeit sterk en voegt daarvoor woningen en andere functies toe 
aan de stad. Tot 2040 wil men 40.000 woningen bouwen, 30.000 daarvan in 
het gebied binnen de ring. Er wordt gekozen voor een compact stadsmodel 
waarbij verstedelijking wordt geconcentreerd rondom OV knooppunten en in 
de nabijheid van voorzieningen. Prioriteit wordt gegeven aan het ontwikkelen 
van hoog-stedelijke woonproducten. Verdichting vergroot het draagvlak voor 
voorzieningen maar kan de leefbaarheid van woongebieden ook onder druk zetten. 
Opgave is een goede balans te vinden tussen verdichting en leefbaarheid.

Betekenis van en voor Woensel Noord
Binnen Woensel Noord zijn verschillende locaties waar in nabijheid van 
bestaande voorzieningen en openbaar vervoer, verdichting mogelijk is en kan 
bijdragen aan het draagvlak voor deze infrastructuur.
Een belangrijk stedelijk knooppunt op de grens van Woensel Noord en Zuid 
wordt gevormd door het cluster van WoensXL, het Catharina ziekenhuis en het 
busstation aan de kop van de Montgomerylaan.  
Dit cluster ligt centraal in Woensel  en biedt vanwege de relatief lage dichtheid, 
mogelijkheden voor stedelijke intensivering. Hiermee kan dan tevens het 
draagvlak voor de voorzieningen en de kwaliteit van de openbare ruimte 
worden verbeterd.  
Verdichting is eveneens een optie bij de drie in hoofdstuk drie genoemde 
mogelijke transformatielocaties. Bij de uitwerking van de verdichtings-opgave 
zal per locatie gezocht moeten worden naar een goede balans tussen de 
stedelijke verdichtings-opgaven en de ‘lokale’ gebiedsopgaven. Een ‘lokale’ 
opgave waarin thema’s zoals de leefbaarheid van het buurt, het draagvlak van 
buurtvoorzieningen en de vraag met welk woningaanbod de buurt versterkt 
kan worden, een rol spelen.  
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Energietransitie, klimaat adaptief en gezonde  
verstedelijking

De stad staat voor de grote opgave van een energietransitie waarbij het gebruik 
van fossiele brandstoffen wordt teruggedrongen en de productie van duurzame 
energie wordt gestimuleerd. De ontwikkeling van de stad moet gepaard gaan 
met het invulling geven aan de  klimaatopgave. Door een gezonde, duurzame en 
klimaat adaptieve inrichting van de openbare leefruimte, voorkomen we 
hittestress en wateroverlast en stimuleren we actief  bewegen en ontmoeten. 
We proberen de luchtkwaliteit te verbeteren en stimuleren duurzaam bouwen.

Betekenis van en voor Woensel Noord
Met betrekking tot het  thema energietransitie is gebiedsgericht voor Woensel 
Noord nog geen opgave uitgewerkt. In de analyse vinden we wel verschillende 
aangrijpingspunten. Zo heeft Woensel Noord relatief veel corporatiebezit en in 
de prestatieafspraken met de vier corporaties worden afspraken gemaakt over 
het verduurzamen van hun woningbezit. Het verduurzamen kan daarbij ook 
aangegrepen worden om aandacht te besteden aan de sociaaleconomische 
problematiek bij kwetsbare huishoudens. De energietransitie en het renovatie-
programma van het grote aantal woningen in bezit van corporaties bieden 
kansen om naast de openbare ruimte ook grote delen van de private ruimte 
klimaat-robuust in te richten. 
Voor een gezonde verstedelijking vraagt in Woensel Noord de kwaliteit van het 
woonmilieu om aandacht. Gezien de ligging van Woensel ten opzichte van 
snelwegen, vliegveld en bedrijventerreinen is de opgave om een beter beeld te 
krijgen van de milieuproblematiek en deze voor zover aanwezig te voorkomen 
of indien nodig aan te pakken. De vele groenstructuren in combinatie met de 
afwateringsmogelijkheden van de waterlopen zijn de ruggengraat voor een 
klimaat-robuust Woensel. Elders in het gebiedsprogramma wordt de noodzaak 
voor vernieuwing van de openbare ruimte, in de komende decennia aangekon-
digd. Het dusdanig inrichten van de groenstructuren dat ze dienst kunnen doe 
als (nood)berging bij zware neerslag is daarbij een grote kans (groen lager dan 
wegniveau aanleggen).  

Duurzame mobiliteit en bereikbaarheid 

Voor de doorontwikkeling van de Brainport regio is ’verbondenheid’ in de 
breedste zin van het woord een cruciale randvoorwaarde. Daarom wordt geïn-
vesteerd in de bereikbaarheid over de weg, het spoor en door de lucht. Voor wat 
betreft de verkeersbereikbaarheid zijn de hoofdlijnen van het beleid vastgelegd 
in de nota Eindhoven op weg.  
 
Betekenis van en voor Woensel Noord
Vanuit de gebiedsgerichte optiek is voor Woensel Noord vooral de    verkeers-
bereikbaarheid relevant. Door en langs het stadsdeel lopen intensieve verkeer-
stromen die de stad en in het bijzonder het centrum, de stedelijke voorzienin-
gen, bedrijventerreinen, winkelcentrum Woensel, en natuurlijk ook de wijken 
en buurten ontsluiten. Vanuit stedelijk, verkeerskundig oogpunt ligt de focus 
vooral op het optimaal bereikbaar maken van de werkgelegenheidsconcentra-
tie, het centrum voor de stad en het winkelcentrum WoensXL. Daarnaast wordt 
ingezet op het verbeteren van bereikbaarheid voor andere vervoersmiddelen 
zoals fiets en OV.  
Geen specifieke opgave bekend voor Woensel Noord.

Topvoorzieningen

Hoogwaardig top-voorzieningenniveau vormt een belangrijke vestigingsvoor-
waarde voor de stad. We streven naar het versterken en het upgraden van 
bestaande voorzieningen en het toevoegen van nieuwe initiatieven waarbij de 
focus ligt op techniek, design en kennis. 

Geen specifieke opgave bekend voor Woensel Noord.
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Hoogwaardig openbare ruimte

Een hoogwaardige openbare ruimte is één van de belangrijke vestigingsfactoren 
die de stad aantrekkelijk maakt voor bedrijven, instellingen, werknemers, 
studenten en bezoekers van de stad.  Een schone en mooie buitenruimte nodigt 
uit tot ontmoeten, bewegen en vertoeven. 

Betekenis van en voor Woensel Noord 
Naar verwachting komt er de komende tientallen jaren een grote investe-
ringsopgave voor de gemeente Eindhoven aan voor een groot deel van de 
buurten in Woensel. Veel buurten zijn gebouwd in de jaren 60, 70 en 80 en de 
aangelegde openbare ruimte en infrastructuur is ‘versleten’. Er is en wordt nu 
ook al zeker geïnvesteerd in het verbeteren van de openbare ruimte in 
Woensel Noord, waarbij de prioriteit eerst uit gaat naar de wijk- en buurtont-
sluitingswegen waarbij waar mogelijk de openbare ruimte integraal wordt 
aangepakt, met name bij het vervangen van de rioleringen. Maar ook de 
opgave ten aanzien van het verbeteren van de kwaliteit van trottoirs, straten, 
verlichting, bomen, groenvoorzieningen in de buurten zelf is groot. Overigens 
moeten ten aanzien van de strategie om mee te liften op rioolvervangingen 
de verwachtingen voor de korte termijn worden getemperd omdat voor de 
eerste periode van ca 6 jaar slechts een beperkte rioolvervangingsopgave op 
de planning staat. Er is in het aangekondigde gebiedsgerichte uitvoerings-
programma goede afstemming nodig tussen het vernieuwen van de openbare 
ruimte en het rioolvervangingsprogramma om de mogelijkheden voor de 
middellange termijn in beeld te brengen.
Woensel Noord kent ook een aantal groenarme gebieden met name Jagers-
hoef, Vlokhoven en Winkelcentrum Woensel. De opgave is om serieus te kijken 
naar mogelijkheden om in die gebieden een impuls te geven aan het verbeteren 
van de kwaliteit van de openbare ruimte en het versterken van de groenstruc-
tuur, bijvoorbeeld bij herontwikkelingsprojecten of herinrichtingen. Mogelijk 
kan het ‘fonds Bovenwijks’ hier ook iets in betekenen.

Leefbaarheid behouden in wijken en buurten

We hechten grote waarde aan de leefbaarheid van wijken en buurten. Een 
leefbare buurt is een buurt waar mensen elkaar kennen, waar voldoende voor-
zieningen zijn, waar het schoon, heel en veilig is, waar sprake is van een 
positieve vorm van sociale cohesie en maximaal gebruik wordt gemaakt van 
slimme (technologische) toepassingen.   

Betekenis van en voor Woensel
Over het algemeen zijn er in Woensel voldoende basisvoorzieningen zoals 
scholen, winkels, gezondheidscentra, buurthuizen etc. Er liggen voor een 
aantal thema’s of locaties wel specifieke opgaven.  
Op het gebied van het basisonderwijs liggen er een aantal opgaven met 
betrekking tot de technische leeftijd van gebouwen, overcapaciteit, overlap 
van voedingsgebieden en een afwijken van de afspiegeling van de kindpopula-
tie ten opzichte van het voedingsgebied. Schoolbesturen zullen voor dit soort 
opgaven de komende jaren met plannen komen. Zie daarvoor het document 
‘IHP Primair Onderwijs Eindhoven 2020-2033’. Met betrekking tot de winkel-
voorzieningen voor de dagelijkse boodschappen geldt in het algemeen dat een 
afnemend koopkracht- draagvlak bestaat voor vooral de kleine buurtcentra. 
Het perspectief voor de kleinere winkelcentra vraagt om aandacht. Daarnaast 
is geconstateerd dat in Acht geen winkelvoorziening is voor de eerste levens-
behoeften. Indien zich mogelijkheden voordoen ligt er een opgave om voor 
zover dat mogelijk is qua rol en verantwoordelijkheden, initiatieven voor een 
dergelijke voorziening te steunen/faciliteren.  
Met betrekking tot buurthuizen zijn twaalf buurthuizen uit Woensel betrokken 
geweest bij het in 2016 gestarte project “Ons Buurthuis Bruist”. Negen hiervan 
hebben het traject voldoende doorlopen en zullen in ieder geval de komende 5 
jaar een ontmoetingsplek bieden voor  de buurt. Voor ’t Heesterhonk, Blixems 
en De Hoeksteen loopt dat proces nog. 
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Voorkomen tweedeling, bevorderen samenleven

Gegeven de sterke dynamiek van de stad werken we actief aan een inclusieve 
stad waarin voorkomen wordt dat bepaalde inwoners zich geen onderdeel van 
de Eindhovense samenleving voelen en de tegenstellingen tussen inwoners 
groter worden. 

Betekenis van en voor Woensel
Woensel kent een aantal kwetsbare buurten/wooncomplexen. Het gaat daarbij 
om een vrijwel aaneengesloten cluster van buurten in de wijken Ontginning en 
Dommelbeemd. Gebieden waar problemen spelen rond schulden, inkomen, 
taalachterstand, gezondheid, werkloosheid, etc. We constateren dat erin delen 
van deze buurten sprake is van hardnekkige achterstanden en dat niet alle 
bewoners profiteren van de bloei van de stad. De afgelopen jaren is in het 
kader van de actiegebieden aanpak intensief met alle betrokken maatschappe-
lijke partners en bewoners aan deze problematiek gewerkt. Op het moment 
wordt na een uitvoerige evaluatie van dit beleid, gewerkt aan een vernieuwing 
van de aanpak van gebieden in de stad die op dit onderwerp extra aandacht 
nodig hebben. 

Vergroten zelfredzaamheid

Uitgangspunt van beleid is de eigenkracht en zelfredzaamheid van bewoners. 
Daar waar inwoners van de stad niet (geheel) zelfredzaam zijn faciliteren we 
door ondersteuning en begeleiding op basis van hun eigen regie. Dit doen we 
onder andere door het versterken van de sociale basis. Vanuit dit principe 
streven we naar een verschuiving van  2de naar 1ste naar 0de lijn. De betaal-
baarheid van de zorg en sociale dienstverlening is een grote opgave, we zetten 
in op beheersing van de hieraan verbonden uitgaven.

    
Betekenis van en voor Woensel
Op het thema zelfredzaamheid zijn de verschillen tussen en binnen de buurten 
van Woensel groot. Vooral in de actiegebieden blijft de zelfred-zaamheid achter. 
De aanpak hier is gericht op het versterken van de sociale basis en individuele 
inwoners te ondersteunen. In de reguliere werkwijze van WIJeindhoven is dit een 
speerpunt. De instelling is in 2018 gestart met het project Buurt in Bloei. Doel is 
de sociale basis te versterken in wijken en buurten door de verbinding tussen 
bewoners onderling te verbeteren. Bewoners worden op intensieve wijze 
benaderd en gestimuleerd om elkaar te helpen. In Woensel Noord is gestart in 
Eckart en Vaartbroek. Daarnaast worden via het project ontwikkel-plaatsen 
gecreëerd waar bewoners uit het gebied naar toe kunnen om op een laagdrem-
pelige manier met hun talent aan de slag te kunnen gaan. 
In sommige buurten in Woensel zien we een zeer sterke groei van het aantal 
65+ers die in het licht van de opgave op zelfredzaamheid om aandacht vraagt. 
Vanuit de transitieagenda van het sociaal domein is het project ‘Bejaardenhuis 
zonder muren’ gestart met als de doel de sociale basis zodanig in te richten en te 
versterken dat ouderen zo lang mogelijk in de eigen omgeving kunnen blijven 
wonen en er minder een beroep doen op de 1e en 2e lijns zorgvoorzieningen. 
 

Veiligheid  

Het Beleidskader Veiligheid kent zes prioritaire thema’s; High Impact Crimes, 
zorg en veiligheid, ondermijning,  jeugd overlast en jeugdcriminaliteit,  radicali-
sering en polarisatie en woonoverlast. Daarnaast is besloten het veiligheidsbe-
leid meer gebiedsgericht en data-gestuurd uit te werken. In 2018 zijn in drie 
gebieden van de stad pilots gestart om na te gaan op welke wijze een gebieds-
gerichte aanpak een bijdrage kan leveren aan zowel de problematiek van het 
gebied als de stedelijke opgave. Intussen is besloten de in de pilot ontwikkelde 
werkwijze ‘regulier’ te continueren.
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Betekenis van en voor Woensel
Op de zes genoemde stedelijke prioritaire thema’s binnen het beleidskader 
Veiligheid wordt gewerkt aan het opstellen van programma’s. De opgave is om 
die thematische veiligheidsprogramma’s aan de voorkant goed af te stemmen 
met de gebiedsprogramma’s. De voor de gebiedsprogramma’s gebruikte data 
en gebiedskennis kan helpen om focus aan te brengen in de veiligheidsthe-
ma’s. Andersom kan de bij Veiligheid beschikbare informatie ook weer helpen 
om de opgaven en kansen binnen de gebiedsprogramma’s aan te scherpen en 
kan het input leveren voor de nog op te stellen uitvoeringsprogramma’s. 
Geen specifieke opgave bekend voor Woensel Noord.
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Bushalte Winkel Centrum Woensel
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5 Conclusies en prioritaire 
opgaven 

5.1. Inleiding 

In dit hoofdstuk wordt een eerste aanzet gemaakt om op basis van dit gebied-
sprogramma te komen tot een focus voor Woensel Noord; wat zijn de  
prioritaire opgaven die wezenlijk zijn voor de verdere ontwikkeling van het 
stadsdeel. Het gebiedsprogramma en de focus die we in dit hoofdstuk 
aanbrengen vormen daarmee een goed uitgangspunt om een volgende stap te 
zetten. Het per prioritaire opgave in gesprek gaan met de daarbij relevante 
partijen; collega’s, bestuurders, gebiedspartners, bewoners. Resulterend in 
een uitvoeringsprogramma met afspraken met betrokken partners over te 
behalen resultaten, inzet van capaciteit, middelen, instrumenten, rollen en 
verantwoordelijkheden.
 

5.2. Focus voor Woensel Noord

Uit de analyse, de gebiedsopgaven en stedelijke opgaven komen een aantal 
prioritaire thema’s voort voor Woensel Noord. Bij de keuze hiervan hebben een 
aantal argumenten een rol gespeeld. Op de eerste plaats de urgentie van het 
thema voor het gebied. Daarnaast het perspectief op het realiseren van een 
wezenlijk effect en ten slotte het draagvlak voor en de energie op het thema 
buiten en binnen de organisatie. Bij de uitwerking van deze thema’s worden 
gebieds- en stedelijke opgaven bij elkaar gebracht. In de tabel worden de  

prioriteiten in beeld gebracht met daarbij de borging binnen de gemeentelijke 
organisatie, een globale omschrijving van de aanpak, het beoogde effect en de 
randvoorwaarde om invulling te geven aan het thema. De prioriteiten zijn: 

Toekomst van de woonbuurten uit de zestiger en zeventiger jaren  
In de zestiger en zeventiger jaren is, om te voldoen aan de toenmalige stede-
lijke behoeften, in korte tijd een bijzonder groot woongebied ontwikkeld 
volgens de toen geldende opvattingen. Veel van de in die tijd gerealiseerde 
voorzieningen en woningen en een groot deel van de openbare ruimte naderen 
hun houdbaarheidsdatum. Dit laatste heeft niet alleen betrekking op een 
proces van technische veroudering maar ook op het gegeven dat sinds de tijd 
dat deze buurten zijn gebouwd, de maatschappelijke vraag en behoeften sterk 
zijn veranderd. Het betreft zowel de kwaliteit en duurzaamheid van de 
openbare ruimte (veranderende opvattingen en beleid met betrekking tot 
mobiliteit en verkeersveiligheid, vergroening, waterhuishouding, etc.), de aard 
van de woningvoorraad (veranderende woonbehoeften, een gasvrije en ener-
gie-neutrale woningvoorraad) en het draagvlak voor voorzieningen zoals 
scholen en vooral (buurt)winkelcentra. Het vraagt om het ontwikkelen van een 
nieuw perspectief voor deze buurten. 

Aanpak maatschappelijke – en sociaaleconomische problematiek in 
buurten voor de korte en lange termijn
In (delen van) Jagershoef, ’t Hool (noord), Vlokhoven, Eckart, Vaartbroek is 
sprake van een stapeling van sociaal-maatschappelijke en sociaal economi-
sche problematiek en een concentratie van kwetsbare bewoners. Om deze 
problematiek effectief aan te pakken bepalen wij samen met bewoners en 
partners per buurt de precieze opgave, brengen hierin focus aan en maken 
afspraken over taken, verantwoordelijkheden en de inzet van middelen. We 
sluiten hierbij aan op de vernieuwing van de gebiedsgerichte aanpak van 
kwetsbare gebieden. 
Om te komen tot een duurzame aanpak voor de middellange en lange termijn 
zal er in samenwerking met de corporaties voor deze buurten een toekomst-
perspectief worden geformuleerd. 
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Samenleven en sociale cohesie in buurten, tegengaan polarisatie 
In een aantal gebieden waaronder De Tempel (midden) en Woenselse Heide 
(zuid/west) en Prinsejagt gericht inzetten op het versterken van het samenle-
ven en de sociale cohesie en preventie van polarisatie. 
         
Richtinggevende kaders voor drie ontwikkellocaties 
Voor een drietal herontwikkelingslocaties (Jagershoef, Vlokhoven en Vaart-
broek) ontwikkelen we richtinggevende kaders. In deze kaders brengen wij 
balans in de bijdrage die hier geleverd kan worden aan de stedelijke opgaven 
en aan de specifieke ruimtelijke en sociaal-maatschappelijke behoeften van 
het omliggende gebied. 

Bejaardenhuis zonder muren  
In verband met de sterke vergrijzing in delen van Woensel Noord is inzicht 
gewenst in de opgaven die voortkomen uit deze ontwikkeling, tegen de achter-
grond van het beleid om mensen die zorg nodig hebben langer in hun eigen 
omgeving te laten wonen. Wat zijn behoeften van deze doelgroep? Welke 
partijen zijn betrokken bij dit thema, zijn er samenwerkingsverbanden te 
smeden, kan er door innovatie effectiever gestuurd worden op de inzet van 
middelen? 

Perspectief voor jeugd 
De problematiek van overlast door jongeren lijkt structureel te zijn voor 
Woensel Noord. Het thema vraagt permanent aandacht gericht op de aanpak 
van overlast maar vooral het verbeteren van het perspectief voor jongeren en 
zo preventief te werken aan het verminderen van de overlastsituaties.  

WoensXL
Het gaat niet goed met het winkelcentrum WoensXL ; er is sprake van 
leegstand en een flinke afname van bezoekers.
Het is zaak na te gaan in hoeverre en op welke manier de gemeente ondersteu-
nend kan zijn aan het realiseren van de ambities van de ondernemers en kan 
meewerken aan het keren van de negatieve ontwikkeling
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Geprioriteerde opgaven voor Woensel Noord
    

Opgave Borging Aanpak Effect Randvoorwaarde

Toekomstperspectief  
woongebied zestiger en 
zeventiger jaren.

pm In samenwerking met 
woningcorporaties 
opstellen toekomst-
perspectief en 
ontwikkelstrategie. 

Duurzame, aan actuele 
behoeften aangepaste 
woongebieden.

pm

Aanpak 
maatschappelijke  en 
sociaaleconomische 
problematiek voor de 
korte en lange termijn 
voor (delen) van:
Jagershoef, ’t Hool 
(noord), Vlokhoven, 
Eckart, Vaartbroek. 

Opdracht aan 
WIJeindhoven.

Bewoners worden 
gestimuleerd om actief 
buurtgenoten te ontmoeten, 
elkaar beter te leren kennen, 
meer begrip te krijgen voor 
elkaar.

Versterken sociale basis en 
sociale cohesie binnen de 
buurt.

pm

Opstellen 
richtinggevende 
ontwikkelingskaders 
voor 
herontwikkellocaties in: 
Jagershoef, Vlokhoven 
en Vaartbroek. 

Borging via intakeproces 
als onderdeel van 
programmeren binnen RD.

Ontwikkelen van een 
richtinggevend kader dat 
sturend is op 
ontwikkelinitiatieven of 
verkoop van gemeentelijke 
grondposities. Hierbij 
worden naast de stedelijke 
ambities ook effecten op de 
gebiedsopgaven 
meegenomen.  

Initiatieven kunnen snel en 
transparant  getoetst en 
gefaciliteerd worden.                  
Gebiedsmanager kan 
sturen op bijdragen 
prioritaire opgave in het 
gebied. 

Per ontwikkellocatie wordt 
aangegeven aan welke 
randvoorwaarden/normeringen 
vanuit het gebied moet worden 
voldaan.
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Geprioriteerde opgaven voor Woensel Noord (vervolg)
    

Opgave Borging Aanpak Effect Randvoorwaarde

Bejaardenhuis zonder 
muren: Eckart en 
Vaartbroek.

Transformatieagenda SD. Nader duiden opgave en 
behoeften doelgroep, 
betrekken samenwerkings-
partners. 

Meer bewoners kunnen 
langer in hun eigen buurt 
blijven wonen; minder 
beroep op 1e en 2e lijns 
zorg. Effectiever inzetten 
van  subsidies en inkoop 
SD.

pm

Versterken functie 
WoensXL.

pm Ondernemers faciliteren bij 
ontwikkelactiviteiten, 
nagaan of gewenste ontwik-
keling versterkt kan worden 
door flankerend beleid bv. 
ten aanzien van parkeren.

Duurzaam aantrekkelijk en 
goed functionerend winkel-
gebied.

pm

Perspectief jeugd en 
aanpak overlast.

Opdracht aan 
WIJeindhoven, Lumens en 
andere aanbieders 
jongerenwerk.

Ontwikkelingen monitoren en 
waar nodig snel en doeltref-
fend interveniëren, werken 
aan perspectief voor de jeugd.

Voorkomen overlast en 
verbeteren toekomstper-
spectief voor de jeugd.

pm
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